PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea schimbului de locuinte intre titularii contractelor de inchiriere din
locuintele situate in Baia Mare, str. Melodiei nr. 4 ap.4 si str.Crisan nr.19 ap. 6, precum si
incheierea de noi contracte de inchiriere

Examindind:

- Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare inregistrat cu nr. ...........

- Raportul de specialitate nr.158/11.04.2025 privind aprobarea schimbului de locuinte intre
titularii contractelor de inchiriere din locuintele situate in Baia Mare, str. Melodiei nr. 4 ap.4 si
str.Crisan nr.19 ap. 6. precum si incheierea de noi contracte de inchiriere

Avind in vedere:

- Cererea inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 16035/18.03.2025 prin care dl Erdei Balint
solicitd a i se aproba schimbul de locuinta cu dl Erdei Roland Balint

- Cererea inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr.16029/18.03.2025 prin care dl Erdei Roland
Balint solicitd a i se aproba schimbul de locuinta cu dl Erdei Balint

-Contractul de inchiriere al dlui Erdei Balint nr. 45819/01.1 1.20254

-Contractul de inchiriere al dlui Erdei Roland Balint cu nr42215/20.10.2022

-Borderoul Comisiei de locuinte nr. 22310/10.04.2025

-H.C.L. nr. 357/2016 privind aprobarea repartizarii a 40 de locuinte reabilitate din blocul
Melodiei nr. 4 proprietatea privata a municipiului Baia Mare

- Fisa mijlocului fix pentru imobilul situat in strada Melodiei 4

- Extras pozitia nr.25 cu imobilul situat prstr. Crisan  nr.19 din P4000 privind inventarul
centralizat a bunurilor imobile proprietate privata a statului

-Prevederile HCL. nr. 134/2024 privind aprobarea Regulamentelor pentru repartizarea  si
inchirierea locuintelor de serviciu, locuintelor din fondul locativ de stat, locuintelor apartinind
domeniului privat al Municipiului Baia Mare s locuintelor din imobilele reabilitate apartinind
domeniului privat al Municipiului Baia Mare.

-Prevederile art.2 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicata cu modificirile si completirile
ulterioare:

-Prevederile art. 20 alin. (3) din H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor Metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996. republicata cu modificirile
si completirile ulterioare :

- Prevederile art 868. ale art. 1763 si ale art. 1833 din Legea nr. 287/2009 - Codul Civil
republicat;

in temeiul prevederilor:

- Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) s alin. (7) lit. q), art. 140 alin. (1) si(3). ale art. 196 alin. (1).
lit. a). ale art. 197 alin. (1), ale art. 243 alin. (1) lit. a) si lit. b) din Ordonanta de Urgenta nr.
37/2019 privind Codul Administrativ, cu modificari si completiri ulterioare:

HOTARASTE:
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Art.1. Se aproba efectuarea schimbului de locuinte destinate inchirierii din fodul locativ al
Municipiului Baia Mare, intre dl Erdei Balint in calitate de titular al contractului de inchiriere nr.
45819/01.11.2024 a locuintei situate in Municipiul Baia Mare, Melodiei nr. 4 ap. 4 si dl Erdei
Roland Balint in calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 42215/20.10.2022 a locuintei,
situate in Municipiul Baia Mare, strada Crisan nr. 19/6.

Art. 2. Se aproba incheierea de contracte de inchiriere cu noile suprafete locative, pentru dl
Erdei Balint pentru locuinta situatd in imobilul de pe str. Crisan nr.19/6 si dl Erdei Roland
Balint pentru locuinta situati in blocul de pe Melodiei nr.4/4.

Art.3. Contractele de inchiriere se vor intoemi conform prevederilor din Regulamentul aprobat
prin H.C.L. nr. 134/2024. fara depasirea duratei de inchiriere a contractelor existente in acelasi
bloc. cu posibilitatea de prelungire prin acordul pértilor.

Art. 4. (1) Chiria se va stabili potrivit 0.U.G. 40/1999 cu modificirile §1 completdrile ulterioare,
$i se va modifica daca acest act normativ va suferi modificiri pe durata contractului .

(2) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,01%, conf. art. 176 Cod de
Procedura Fiscald, asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de intdrziere, incepind cu prima
z1 care urmeazi aceleia cand suma a devenit exigibila, fard ca majorarea sa poata depasi
totalul chiriei restante .

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd Primarul Municipiului Baia Mare
prin Serviciul Contracte Imobiliare.

Art.6. Prezenta hotirire se comunici:

- Primarului Municipiului Baia Mare:

Institutiei Prefectului - Judeful Maramures:

Directiei Patrimoniu;

- Direcfia Economica;

DI Erdei Balint, str. Melodiei nr. 4 ap. 4 , Baia Mare

DI Erdei Roland Balint .str.Crisan nr. 19/6, Baia Mare
Serviciului Administratie Publica Locala. Registru Agricol.

i

i

i

Initiator Avizal de legalitate
Primarul Muni@§piului Baia Mare Secretar General al Municipiului Baia Mare

loan Doru Dants Lia Augusting Muresan
G%Z{t@n
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

5tr. Gheorghe Sincai 37
430211, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www baiamare.ro

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea schimbului de locuinte intre titularii contractelor de inchiriere din locuintele
situate in Baia Mare, str. Melodiei nr. 4 ap.4 si str.Crisan nr.19 ap. 6, precum si incheierea de
noi contracte de inchiriere

Imobilul situat pe strada Melodiei nr.4 cy 40 de apartamente e figureaza in domeniul privat al
Municipiului Baia Mare si in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare
Locuinta situata in Baia Mare, iar imobilul strada Crisan nr.1 9, apartamentul nr.6 face parte din
domeniul privat al statului in administrarea Consiliulyi Local al Municipiului Baia Mare

Cele doua locuinte situate pe strada Melodiei nr.4 si strada Crisan nr.19 fac parte din fondul
locativ administrat de Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, aflate ambele in domeniul
privatrespectiv imobilul de pe strada Melodiei 4 in  domeniul proprietatea privata a
Muncipiului Baia Mare, iar imobilul situat pe strada Crisanl9 in domeniul proprietatea
privata a statului roman in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare.

Prin cererea inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr.16029/18.03.2025, dl Erdei Roland
solicita aprobarea schimbului de locuinta de pe strada Crisan nr.19/6 cu domnul Erdei Balint
care detine locuinta de pe strada Melodiei nr.4/4 jar Cu cererea inregistrata la Municipiul Baia
Mare cu nr.16035/18.03.2025, dl Erdei Balint solicita aprobarea schimbului locuintei situata
pe strada Melodiei nr.4/4 cu domnul Erdei Roland Balint care define cu chirie locuinta din
strada Crisan nr.19/6.

Schimbul de locuinte se va efectua cu respectarea prevederilor HCL. nr. 134/2024 privind
aprobarea Regulamentelor pentru repartizarea si inchirierea locuintelor de serviciu, locuintelor
din fondul locativ de stat. locuintelor apartindnd domeniului privat al Municipiului Baia Mare
si locuintelor din imobilele reabilitate apartiniand domeniului privat al Municipiului Baia Mare.

Raportat la cele de mai sus va supun atentiei in vederea adoptarii proiectul de hotirdre privind
aprobarea schimbului de locuinte intre titularii contractelor de inchiriere din locuintele situate
in Baia Mare, str. Melodiei nr. 4 ap.4 si str.Crisan nr.19 ap. 6, precum si incheierea de noi
contracte de inchiriere.

Inifiator,
Primarul Minicipiului Baia Mare
loan Doru Dfincus
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL CONTRACTE IMOBILIARE

Str. P-fa Libertatii nr. 17
430341, Baia Mare, Roménia Email: patrimoniu@baiamare ro
Telefon: +40 262 275 587 Web: www baiamare ro

Nr.158/11.04.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea schimbului de locuinte intre titularii contractelor de inchiriere din
locuintele situate in Baia Mare, str. Melodiei nr, 4 ap.4 si str.Crisan nr.19 ap. 6, precum si
incheierea de noi contracte de inchiriere

Imobilul situat pe strada Melodiei nr.4 cu 40 de apartamente cu 1 si 2 camere fi gureaza in
domeniul privat al Municipiului Baia Mare si in administrarea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare conform Fisei Mijlocului fix nr.207897, anexata.

In Anexa nr.2 la HCL nr.357/2016, s-a aprobat ca destinatia pentru 8 apartamente din acest
bloc sa fie repartizate familiilor din case nationalizate.anexata.

Apartamentul nr.4 a fost repartizat familiei domnului Erdei Balint cu familia compusa din 3
persoane, respectiv titularul Erdei Balint, sotia Erdei Rozalia si fiul Erdei Roland si a fost
incheiat contractul de inchiriere nr.482/27.10.2016, aceasta familie fiind recazata din
imobilul nationalizat de pe strada Crisan nr.11/1 care a fost retrocedat fostilor proprietari .
Locuinta situata in Baia Mare, strada Crisan nr.19, apartamentul nr.6 face parte din domeniul
privat al statului in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare si figureaza
in Formularul P4000 privind inventarul centralizat al bunurilor imobile proprietatea privata
a statului.conform extrasului din P4000 anexat.

Cele doua locuinte situate pe strada Melodiei nr.4 si strada Crisan nr.19 fac parte din fondul
locativ administrat de Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, aflate ambele in
domeniul privat .respectiv imobilul de pe strada Melodiei nr. 4 in domeniul proprietatea
privata a Muncipiului Baia Mare, iar imobilul situat pe strada Crisan19 este in proprietatea
privata a statului romdn si in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare,

Prin Anexa nr. 2 la HCL nr. 134/2024 privind aprobarea regulamentelor pentru repartizarea
§i inchirierea locuintelor de serviciu. locuinielor din fondul locativ de stat. locuintelor
aparfinand domeniului privat al municipiului Baia Mare si locuinielor din imobilele
reabilitate apartinand domeniului privat al municipiului Baia Mare a fost aprobat
Regulamentul  privind repartizarea si inchirierea locuintelor din fondul locativ si a
locuintelor apartinand domeniului privat al Muncipiului Baia Mare in care la Cap.1V:
SCHIMBUL /SCHIMBAREA DE LOCUINTE, prevede.

citez:

“Schimbul de locuinga reprezintd o conventie/un acord intre doi chiriasi si se realizeaza cu
aprobarea Consilivlui Local,

Schimbul'schimbarea de locuinte se poate realiza doar intre unitati locative din aceeasi
categorie, in cazul imobilelor aflate in exploatare, exceptie ficind locuingele noi. ™

Conform prevederilor articolelor 38 din Legea locuintei nr. 114/1996. citez:

“ Consiliile locale controleaza si raspund de fondul de locuinge sociale situate pe teritoriul
unitdfilor administrativ-teritoriale respective.”
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Locuinta cu doua camere si dependinte cu suprafata wtila de 34,90 m.p. situatd pe str.
Melodiei 4 ap.4, este definuta cu chirie de dl. Erdei Balint baza contractului de inchiriere nr.
45819/01.11.2024.

Locuinta cu o camerd si dependinte cu suprafata utila de 28,40 mp. situata pe strada Crisan
nr.19/6. este detinutd cu chirie de dl Erdei Roland Balint in baza contractului de inchiriere
nr. 42215/20.10.2022,

Prin cererea inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr.16029/18.03.2025, dl Erdei Roland
solicita aprobarea schimbului de locuinta de pe strada Crisan nr.19/6 c¢u domnul Erdei
Balint care detine locuinta de pe strada Melodiei nr.4/4 iar cu cererea inregistrata la
Municipiul Baia Mare cu  nr.16035/18.03.2025, dl Erdei Balint solicita aprobarea
schimbului locuintei situata pe strada Melodiei nr.4/4 cu domnul Erdei Roland Balint care
detine cu chirie locuinta din strada Crisan nr.19/6.

Cererile au fost analizate in sedinta Comisiei de locuinte din data de 10.0.2025 care a
propus spre aprobare schimbul de locuinte intre cei doi chiriasi si incheierea de noi contracte
de inchiriere.

Conform art. 1763 si art. 1833 din Codul Civil citez:

“Art. 1763: Notiune

Schimbul este contractul prin care fiecare dintre pdr(i, denumite copermutanti, transmite sau,
dupd caz, se obligd sa transmita un bun pentru a dobdandi un altul.

Art. 1833: Subinchirierea si cesiunea contractului de inchiriere

Chiriagul poate ceda confractul de inchiriere a locuintei sau subinchiria locuinfa numai cu
acordul scris al locatorului, caz in care, in lipsa unei stipulafii contrare, cesionarul, respectiv
sublocatarul rdspunde solidar cu chiriasul pentru obligafiile aswmate faga de locator prin
contractul de inchiriere.”

Conform art. 27 din anexa nr. 2 la HCL nr. 134/2024, respectiv regulamentul privind
repartizarea §i inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat si a locuintelor apartindnd
domeniului privat al Municipiului Baia Mare, citez:

Schimbul de locuinga reprezintd o conventie/un acord intre doi chiriasi si se realizeazd cu
aprobarea Consilivdui Local.

Schimbul/schimbarea de locuinte se poate realiza doar intre unitdti locative din aceeasi
categorie, in cazul imobilelor aflate in exploatare, exceptie facdnd locuingele noi.”

Conform art. 19 alin. (1) din anexa 2 la HCL nr. 134/2024, respectiv regulamentul privind
repartizarea §i inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat si a locuintelor apartindnd
domeniului privat al Municipiului Baia Mare. inchirierea locuintelor se face, citez:
WInchirierea locuingelor se face pe baza contractului (prevazut in Anexa nr. 2 la prezentul)
incheial pe o perioada de maxinnom 3 ani, intre Municipivl Baia Mare si chirias si care va
cuiprinde in principal:

-adresa locuingei care face obiectul inchirierii;

-suprafafe locativa si dotdrile folosite in exclusivitate si in conun;

-suprafata curfilor si a gradinilor folosite in exclusivitate sau in comun;

~valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia si modul de plata;

-sumt platitd in avans in contul chiriei;

-obligafiile parilor pentru folosirea i intreginerea spatiilor care fac obiectul contractului;
-obligatiile chiviasului cu privive la plata cheltuielilor de intreqinere si utilita(i publice
(energie electrica, apa, canalizare, coserit, gunoi, elc);

-inventarul obiectelor i al dotirilor aferente;

~durata inchirierii;
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-conditiile privind folosinfa exclusiva si in comun a pargilor aflate in coproprietate;
-persoanele care vor locui impreund cu titularul contractului de inchiriere;
-garantia de bund locafie;
-prelungired termenului de inchiriere;
_alte clauze convenite infre par(i in condifiile legii;
Conform art. 37 din Normele metodologice din 7 decembrie 2000 pentru punerea in aplicare
a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 cu modificari si completiri ulterioare, citez:
,(1)Chiria practicata pentru locuinfe se stabileste conform prevederilor Ordonantei de
urgenfd a Guvernului nr. 40/1999, aprobatd cu modificari §i completari prin Legea nr.
241/2001, cu modificarile ulterioare.
(2)Inchirierea locuintelor se face cu respectared prevm.’wfic:rr Legii nr. 114/1996,
republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare, si in completare cu carlea d Vea titlul
X cap. v «Contraciul de locatiune» din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd,
cu modificarile ulterioare.
Conform art. 29 alin. (1) din anexa nr. 2 la HCL nr. 134/2024, respectiv regulamentul
privind repartizarea si inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat si a locuintelor
apartinind domeniului privat al Municipiului Baia Mare, cifez
_Stabilirea chiriei nominale se face cu respectared prevederilor 0. U.G nr 401999,
aprobala cu modificari §i completari prin Legea nr. 24172001, privind protectia chiriasilor
si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinfe, cu modificarile §i completarile
ulterioare.

(2) Nivelul chiriei pe care 0 va plati heneficiarul repartifiei se stahileste odata cu
incheierea contractului de inchiriere.

(3) Titularul contractului de inchiriere este obligat sd comunice primariei, in fermen de 30
de zile, orice modificare produsd in venitul net lunar al familie acestuia sub sancfiuned
vezilierii contractului de inchiriere".

Avind in vedere cele de mai sus mentionate, v supunc atentiei. in vederea aprobarii
proiectul de hotdrare privind aprobarea schimbului de locuinte intre titularii contractelor de
inchiriere din locuintele situate in Baia Mare, Str. Melodiei nr. 4 ap.4 si str.Crisan nr.19 ap.
6, precum $i incheierea de noi contracte de inchiriere .

Anexe:

- Cererea inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 16035/18.03.2025 prin care dl. Erdei
Balint solicitd a i se aproba schimbul de locuinta cu dl Erdei Roland Balint

- Cererea inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 16029/18.03.2025 prin care dl Erdei
Roland Balint solicitd a 1se aproba schimbul de locuinta cu dl. Erdei Balint

_Contractul de inchiriere nr. 45810/01.11.2024 aferent locuintei din str. Melodiet nr. 4 ap. 4
_Contractul de inchiriere nr. 42215/20.10.2022 aferent locuintei din str.Crisan nr. 19/6

- Borderou! comisiei de locuinte nr. 22310/10.04.2025

_ HCL nr.357/2016 privind aprobarea repartizarii a 40 de locuinte reabilitate din blocul
Melodiei nr. 4 proprietatea privatd a municipiului Baia Mare

_ Fisa Mijlocului fix nr. 207897

-Extras pozitia nr.25 cu ‘mobilul situat pr str. Crisan nr.19 din P4000 privind inventarul
centralizat a bunurilor imobile proprietate privata a statului

Director general Sef serviciu
Jur. Gligan Vasile Cameliu Jur. Narita Florina - Yasilica
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